
如何签订合同 
 

购买一套商品房对普通人来说是一件既要花费大量积蓄、又要费心劳神的大

事，因购买商品房而发生的纠纷更是困饶购房者的一大烦心事。因此，在购买前

了解商品房的有关知识和注意事项。能够对纠纷的产生起到良好的防范作用。目

前，商品房销售分商品房预售和商品房现售两种，现在试分析购买预售的商品房

应注意哪些事项。 

 

商品房预售是指房地产开发企业在建设商品房的工程尚未竣工前，将正在施

工的商品房预先出售给购买者，购买者交付定金或预付款，在合同约定的未来一

定时间拥有现房的房地产买卖行为。 

 

购买者在购买预售的商品房时应把握好以下几个重要环节： 

 

一、注意房地产开发企业预售的商品房应具备的条件 

 

《城市房地产管理法》对商品房预售的条件作出以下规定： 

 

1、已经交付了全部土地使用权的出让金，取得了土地使用权证书。拥有合

法的土地使用权是房地产开发企业进行房地产开发和预售的前提条件，在未取得

土地使用权的土地上开发的房屋是非法建筑。购买者要在购买前要求验证开发企

业的土地使用权证，以确保该房屋的合法性。 

 

2、持有建设工程规划许可证。此项规定是房屋开工建设的前提，房地产开

发企业只有在其建设项目符合城市规划，领取建设工程规划许可证后才能开工建

设。 

 

3、按照预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25%

以上，并且已经确定施工进度和竣工交付日期。此规定是为了保障工程建设的稳

定性和如期交房，避免开发商过分依赖预售款从事项目开发，防止无法如期交房

损害购房者的利益。 



4、向县级以上人民政府房地产管理部门办理了预售登记，取得商品房预售

许可证明（在本市开发房地产的企业应到日照市房地产管理局登记备案并取得该

局颁发的商品房预售许可证明）。此规定的目的在于将房地产预售的活动置于政

府房地产管理部门的监督之下，从而保证商品房预售的合法性。 

 

二、了解商品房预售合同基本的内容 

 

1、主体。即房地产开发企业和购房人，应写明双方的名称地址等。 

 

2、预售的商品房的基本情况。预售合同应明确记载预售的商品房的所在地

区、座落、土地使用权证号、土地使用权取得方式、土地使用性质、建设工程规

划许可证号、商品房预售许可证号、房屋建筑面积、房屋结构、房屋竣工交付日

期及附房屋平面图等。 

 

3、面积。预售商品房的面积应以平方米为单位计算，并明确是建筑面积、

使用面积还是其他面积。 

 

4、价款。即预售商品房的价金，包括单价和总价，如每平方米多少元。我

国《城市房地产管理法》虽然对商品房预售的条件和程序进行了规定，但对预售

款实收的数额和期限却没有统一的规定，当事人应在合同中明确。 

 

5、房屋交付方式和期限。逾期交房的免则条件。例如合同中可以约定由于

一定的自然事件，如地震、洪水、恶劣天气的影响，房地产开发企业的交房期限

可以合理顺延。 

 

6、房屋使用性质。是住宅用房、办公用房还是生产用房或其他。 

 

7、违约责任。包括购房一方不能依约支付价款的责任和预售方不能按时、

按质、按量交房的责任。 

 

8、房地产权属登记义务。 



9、物业管理条款。 

 

10、纠纷解决方式。如选择诉讼还是仲裁。 

 

11、其他条款或当事人约定的条款。 


